Navrh zadani

uzemniho plainu TOJICE

Potizovatel: ~ Méstsky urad Nepomuk
utrad uzemniho planovani

Datum : fijen 2012



Kompetence

Objednatel:

Potizovatel UP:

Zpracovatel:

Nazev akce: Uzemni plan Tojice
Uzemi: katastralni Gizemi Tojice
Etapa: Navrh zadani

Datum zpracovani: fijen 2012

Obec Tojice

Mestsky urad Nepomuk

Odbor vystavby a zivotniho prostredi
namésti Augustina Némejce 63

335 01 Nepomuk

AIP spol. sr.o0.
Brojova 16
Plzen



Obsah navrhu zadani izemniho planu Tojice

b)

c)
d)

f)
9)

h)

Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztahu
Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladud
Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

PoZadavky na ploSné a prostorové uspofadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci uspofadani krajiny)

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

PoZadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a
asanace

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napf.
poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi jevy)

Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetd zajmG a probléma
v uzemi

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti
nebo v rozvojove ose

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno
provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZziti stanoveny regulaénim planem
Pozadavky na vyhodnoceni vlivd Uuzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na zivotni prostfeni
nebo pokud nevylou€il vyznamna vliv na evropsky vyznamnou lokalitu Ci
ptaci oblast

Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, v€etné pozadavki na
zpracovani variant

Pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a
na usporadani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a
problémy k feSeni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni



Navrh zadani tzemniho planu Tojice je zpracovan na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce o
pofizeni izemniho planu usnesenim ze dne 30.3.2012.

a) Pozadavky vyplyvajici pro reSené uzemi z politiky uzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalSich SirSich
uzemnich vztahi

Uzemni plan Tojice bude respektovat Politiku tzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen
,PUR CR%) 2008, schvalenou usnesenim vlady Ceské republiky ze dne 20.7.2009 pod ¢&. 929.
Obec Tojice neleZi v rozvojové ose ani Vrozvojové oblasti. Obecné zasady PUR CR a
republikové priority budou dodrzeny.

Ze Zasad izemniho rozvoje Plzeiského kraje (dale jen ,,ZUR"), vydanych zastupitelstvem
kraje 2.9.2008, vyplyvaji pro tzemni plan Tojice tyto obecné pozadavky:
o racionalnim vyuzitim tUzemi minimalizovat negativni dopady hospodaiského rozvoje,
zejména na zivotni prostiedi
o kvymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pfistupovat
az po vyuziti vnitinich rezerv sidel a intenzifikaci vyuziti stavajicich podnikatelskych areald,
o pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi  minimalizovat
fragmentaci krajiny a vytvaret podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,
o krozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a
preferované funkce uzemi,
o ochraiovat krajinné hodnoty
o vytvaret ptredpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoclivajici ve vyvazenosti vztahu
uzemnich podminek pro ptiznivé zivotniho prostedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel izemi,
o vytvaret podminky pro zkvalitnéni technické infrastruktury v izemi a obCanského vybaveni.
o uzemné stabilizovat koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

Mimo obecnych pozadavkl na feSené tizemi je nutno respektovat:
o ptirodni park Pod Stédrym
o krajinnou vedutu

b) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi ( dale jen UAP)
Zapracovat limity Gzemi a ochranna pasma do Uzemniho planu vcetné limitd Uzemi a
ochrannych pasem novych zaméri, pokud tyto vyzaduji jejich vznik.

Navrh uzemniho planu vytvoifi tzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a ptilezitosti a
pro omezeni slabych stranek a hrozeb v uzemi dle SWOT analyzy z UAP ORP Nepomuk,
ktera byla upravena pro podminky feseného uzemi obce Tojice:

1. Horninové prostiedi a geologie

Silné stranky:
e konsolidované horninové prostiedi
e mala nachylnost k sesuviim ptidy
¢ nepoddolované izemi

Slabé stranky:
e vyskyt radonu, komplikace pii vystavbé
e moznost vodni eroze ve svazitém terénu na plochach orné ptidy severné od obce



PrileZitosti:
e snizeni intenzity denudace a ryhové eroze pomoci délicich prvkl v plochach ZPF

Hrozby:
e odnos zvétralin a svrchnich ptdnich profila

2. Vodni reZim
Silné stranky:
e relativné dobra retencni schopnost uzemi
e potok Viska a bezejmenna vodote¢ protékajici obci
e zatravnéné zaplavové uzemi podél potoku Viska a pii povodni jeho moznosti rozlivu v
krajiné

Slabé stranky:

e chybéjici obecni vodovod

e chyb&jici obecni kanalizace zakondena centralni COV (obec se rozhodla
upfednostiiovat domovni COV)
niz8i retenéni schopnost krajiny na plochach orné ptidy
rozsahlé meliorované pozemky zemédélské pidy v celém spravnim tizemi
zneciStovani spodnich vod odpadnimi vodami z nékterych RD
vyhlaSené¢ zaplavové pasmo Myslivského potoka zasahujici na cast tizemi obce

(Obreta)

PrileZitosti:
e dalsi zvySeni retencni schopnosti krajiny racionalnim hospodafenim na zeméd¢lské
pude
e dalsi zvySeni retencni schopnosti krajiny zvySovanim podilu trvalych travnich ploch,
lesa a zelené zakladanim zatraviiovacich pasi na svazitych pozemcich orné pudy
e realizace obecniho vodovodu
navys$ovani poétu RD s COV

Hrozby:
e mozné snizovani hladiny spodnich vod pro zdsobovani obyvatel pitnou vodou

3. Hygiena Zivotniho prostiedi

Silné stranky:
e relativné Cisté Zivotni prostiedi, malo zatizené lidskou ¢innosti
e absence velkych znecist'ovatelli ovzdusi

Slabé stranky:
e spalovani fosilnich paliv a plastovych odpadki v rodinnych domech
e zneciStovani spodnich vod odpadnimi vodami z jimek nékterych RD
e nefizené skladky odpadkl mimo zastavéné uzemi
e chybgjici obecni vodovod

PrileZitosti:
e rozSifovani tfidéni komunalniho odpadu
e vyrazné zvyseni domovnich COV
e realizace obecniho vodovodu



Hrozby:
e zvySené pouzivani neekologickych paliv z diivodu zvySovani cen paliv a energii
e radonové riziko

4. Ochrana piirody a krajiny
Silné stranky:
e zachovaly krajinny raz celého katastralniho tizemi

e absence ekologickych zatézi

e obci protékajici potok Viska i bezejmenna vodote¢ od Stédrého

e rybnicek severné od obce smérem k lesnimu komplexu Stédry
Slabé stranky:

e neaktualizovany mistni systém ekologické stability

Piilezitosti:
e doplnéni vefejné zelené

Hrozby:
e umistovani atypickych staveb naruSujicich krajinny réz, zejména mimo zastavéné
uzemi (fotovoltaické elektrarny umistované mimo stfechy, architektonicky nevhodné
zemédéElské stavby)

5. Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa
Silné stranky:
e tradice zemé&d¢lstvi v izemi, nizka cena ZPF
e velky podil obhospodatovani ploch ZPF piedevSim drobnymi soukromymi zeméedélci

Slabé stranky:
e puda pramérné kvality
e nizké zastoupeni pivodné geografickych druhil listnatych dievin ve vétSiné lesnich
porostl spravniho tzemi
e neexistujici ekologické zemedélské hospodateni
e ne vzdy Setrné hospodateni na piid¢ v zavislosti na expozici terénu

PrileZitosti:
e realizace komplexnich pozemkovych Gprav
e podpora orientace zemedélstvi na tvorbu a ochranu krajiny
e zatravnéni vybranych pozemki na exponovanych pozemcich
e vyuziti dotaci na nové zalesnéni pozemka ZPF

Hrozby:
e zvySené riziko lesnich kalamit z davodu extrémnich vykyvl pocasi a nedostatecného
zastoupeni listnaci
e rozoravani dfive zaluénénych pozemkul pii zvySovani cen nékterych zemédélskych
plodin a pfi pfipadném naristu zdjmu o ornou pudu

6._Verejnda dopravni a technickd infrastruktura

Silné stranky:
e relativné dobra dopravni dostupnost do Nepomuka, Blatné i Plzné
e dostatecné kapacitni telekomunika¢ni vedeni
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e dostatecné kapacitni elektrickd rozvodna sit’

Slabé stranky:

e chybgjici kanalizace s ukondenim na obecni COV (obec se rozhodla nerealizovat
centralni COV a uptednostiiovat domovni COV)

PrileZitosti:
e ziizeni obecni kanalizace véetné¢ COV ¢i vyrazné zvyseni domovnich COV
e vyuziti dotacnich tituli z programu EU na zlepseni technické infrastruktury

7. Sociodemografické podminky
Silné stranky:
e relativné nizka nezaméstnanost

e dostupnost zdravotni péce (Nepomuk, Plzen) i péce socialni ( DPS je v Nepomuku a
Zinkovech)

e spoleCensky zivot v obci (hasici, kulturni akce, détské dny)

Slabé stranky:
¢ niz8i ekonomicky potencial obyvatelstva
e nedostatek pracovnich prilezitosti v regionu jak pro bé&znou, tak ptfedevSim pro
vzdélanéjsi strukturu obyvatel — lidé dojizdi za praci ptredevsim do Plzn¢
e obecny trend sniZovani poctu déti v rodinadch a stim souvisejici starnuti obyvatel
celého regionu
e vyssi index stafi oproti celostatnimu priméru

PrileZitosti:
e pracovni piileZitosti ve sluzbach a cestovnim ruchu
e vyuziti turistického potencidlu izemi
e rozvoj volnoc¢asovych aktivit

Hrozby:
e konflikty starousedlikli s novousedliky pramenici z odliSného zpiisobu Zivota
e pokracovani trendu starnuti obyvatelstva a odchodu mladSich obyvatel do vétSich sidel
e zvySovani tlaku seniori na bydleni v domech s pecovatelskou sluzbou

8. Bydleni (87 obyvatel)

Silné stranky:
e bydleni v rodinnych domech se zahradou
e zijem o rekreacni bydleni

Slabé stranky:
e piemeéna objektl trvalého bydleni v piivodni zastavbé obci na rekreacni objekty

Prilezitosti:
e zkvalitilovani trovné bydleni rekonstrukcemi, ptistavbami apod.

e zichrana neobydlenych domi k novému trvalému ¢i rekrea¢nimu bydleni
e zajisténi vhodnych ploch pro bydleni

Hrozby:



e pokracovani trendu pfemény puvodni obytné zastavby na rekreacni bydleni
e nevhodné zaméry investord na vystavbu alternativnich zdroju elektrické energie
e zména demografické struktury
e chatrani neobydlenych domu
9. Rekreace

Silné stranky:
e kvalitni rekreacni prostiedi
e vyznacena sit’ turistickych i cyklistickych tras
e spoleCenska Cinnost mistnich obyvatel

Slabé stranky:
e malé ubytovaci moznosti

Piilezitosti:
e podpora podnikani vedouci k obnovée a rozsiteni turistickych moznosti

10._Hospodaiské podminky
Silné stranky:
e fungujici zeméd¢€lska vyroba a s tim souvisejici udrzba krajiny
e rlznorody potencidl pracovnich schopnosti obyvatelstva dany historickym vyvojem

Slabé stranky:
e nedostatecnd nabidka pracovnich pfilezitosti v celém spravnim uzemi a s tim
souvisejici snaha o trvalou migraci do jinych regioni
e niz§i pfijmova uroven zaméstnanct a s tim souvisejici snaha o migraci

PiilezZitosti:
e VEtsi propagace Uzemi a jeho atraktivnosti pro rekreaci a cestovni ruch
e podpora malého a stfedniho podnikani

Hrozby:
e snizujici se produkce zemédé€lskych komodit v souvislosti s celostatnim trendem a
s tim souvisejici nedostatek pracovnich ptilezitosti
e starnouci struktura obyvatelstva z diivodu nedostate¢nych pracovnich prilezitosti

c) Pozadavky na rozvoj izemi obce

Stanoveni stavu a vymezeni stdvajicich ploch: Plochy stavajiciho a pfevladajiciho

vyuziti budou vymezeny podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

o Do zastavéného tizemi budou zahrnuty pozemky dle § 58 stavebniho zdkon,
projektant problematiku provéti a vymezi zastavéné izemi s ohledem na vyuzivani
ploch. V zastavitelnych plochach a v zastavéném uzemi budou zohlednény
pozemky s platnym uzemnim rozhodnutim jako zastavitelné plochy. Projektant
provede vlastni prizkum rozsahu zastavéni.

o Asanace bude navrZzena po provéfeni nemoznosti stavajiciho vyuZiti.

o Navrhnout plochy bydleni umérné s ohledem na velikost a potieby obce, plochy
smiSené obytné se smiSenou funkci, omezeni regulativy S pfipustnosti staveb pro
rodinnou rekreaci. Provéfit vymezeni téchto ploch zejména v proluce uprostied
obce, na severozapadnim, severovychodnim a jiznim okraji obce.
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Vymezit vetejné prostranstvi — zeleil.

Navrhnout vodni plochu v blizkosti vodniho toku Viska.

Provéfit vymezeni ploch obéanského vybaveni.

Provétit a navrhnou nové plochy hromadné rekreace v lokalit¢ u hasi¢ské zbrojnice
a v lokalité u vodniho toku Viska.

Provérit a navrhnout plochu sadu Vv lokalité severné od obce u rybnicku.

Provéfit rozsiteni plochy vyroby a skladovani stavajiciho arealu Obrety.

o Uzemni plan zohledni vydana Gizemni rozhodnuti.

0 O O O

o O

Navrh tizemniho planu bude zpracovan tak, ze u vSech funk¢nich ploch vyplyvajicich
Z navrhu feseni, bez ohledu na to, zda jde o plochy stavajici, rozvojové nebo asanacni,
bude navrzenym zpisobem lokalizace, umisténi a vyuziti funk¢nich ploch a pro né
stanovenymi regulacnimi podminkami zaruceno, ze jakykoliv zdmér na jejich vyuZziti,
at’ jde o regulacni plan nebo zadost o izemni rozhodnuti, bude mozno zpracovat jen
tak, aby tento zamér vyhovél pozadavkim dotéeného organu posuzujiciho vlivy
zameru na zivotni prostredi.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch (vypocet) bude soucasti odivodnéni (potiebnost a velikost
vymezovanych ploch bude vychazet z metodického navodu UUR), navrh ploch bude
zpracovan a vymezen v souladu s timto vyhodnocenim.

Pozadavky na tzemi rezervy:

Chranéné plochy pro budouci vyuziti — bydleni — zamezuje rezervaci Gzemi pro jiné
tcely do aktualizace UPD. V piipadé velkého ziboru tzemi pro nové plochy, kdy
dojde k piekroceni vyuzitelnosti téchto ploch pro nadhodnoceni potfebnosti se tyto
mohou c¢aste¢né feSit jako plochy uzemnich rezerv, kde bude jejich vyuziti
jednoznaéné podminéno zménou UPD.

Pozadavky na koncepci a sméry rozvoje obce jsou situacné vyznaceny na priloze
zadani vyznacené v katastralni mapé.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani tizemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

e Uzemi bude UPD ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (celd obec) dle
stavajiciho funk¢éniho vyuziti. Projektant uzemné — planovaci dokumentace na zakladé
dopliujicich prizkumt a rozbora specifikuje stavajici vyuziti ploch a zacleni je do
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Dopliujici prizkumy a rozbory budou piedany
Vv kopii potizovateli a obci.

e Podle tcelu budou vymezeny nové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tyto 1ze
s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobné&ji Clenit dle § 3
vyhlasky €.501/2006 Sb., ale pouze ve zvlast odivodnénych piipadech, pokud pro
specifické podminky plochy nelze tuto omezit regulativy vyuZiti plochy.

Urbanistickd koncepce
e Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovana — bude respektovano centrum obce,
respektovany dominanty obce a stavaji charakter sidla a hladina zastavby, bude
ptihlédnuto k urbanistickym hodnotam obce vyplyvajicich z UAP. Nova zastavba
bude v plochach stavajicich zastavénych ploch vhodné regulovana ve vztahu ke
stavajicimu zejména objemovému, tvarovému a materidlovému feSeni stavajicich
staveb.




Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodn¢ doplnily a zahustovaly a
minimalizovaly tim zabor krajiny. Bude stanovena zejména vySkova regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemkl v plochéch.

UPD stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (hlavni
vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popiipadé podminéné piipustné
vyuziti).

UPD stanovi zakladni podminky ochrany krajinného razu a vymezenych ploch.

Koncepce usporadani krajiny

Bude provéfena sit’ ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména
sohledem na potifeby zemédélstvi, lesniho hospodafstvi, cyklo-turistiky a pési
turistiky.

Bude provéiena a vyhodnocena sit’ ptivodnich ucelovych komunikaci pted scelovanim
poli¢ek v lany, bude provéfena moznost obnovy zaniklych cest k prostupnosti krajiny
a vytvoreni novych remizu.

Bude upiesnén a zpracovan mistni Gzemni systém ekologické stability (dale jen
LUSES®), vyplyvajici ze ZUR, a navrzeno feSeni lokalniho USES, upiesnéna a
zapracovana lokalizace feSeni mistniho USES, vychazejictho z generelu lokalniho
USES.

Budou navrzeny plochy vysadby dievin podél stavajicich vodoteci, polnich cest, nové
obnovenych polnich cest v tsecich, kde dosud chybi.

Budou navrzeny plochy vysadby kolem stavajicich objekti zemédélské vyroby,
zejména mezi nimi a obytnou zastavbou s funkci clony protiprachové, protihlukové a
pro napojeni arealu na volnou krajinu.

Zpracovatel UP posoudi moznost navrzeni ploch pro umisténi fotovoltaickych,
vétrnych a bioplynovych elektraren.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

UPD nebude ménit stavajici koncepci dopravy.

Navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stdvajici a prodlouZzené mistni
komunikace.

Navrhované plochy nebudou graficky roz¢lenény feSenim obsluznych komunikaci pro
podrobné;jsi rozdéleni jednotlivych navrhovanych ploch.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou — bude respektovana koncepce zasobovani dle soucastného stavu a
bude vyhodnocena spotfeba vody s ohledem na navrh zastavitelnych ploch. Na
zékladé vyhodnoceni budou ucinéna potiebna opatfeni. K rozvoji a navrhu ploch
spojenych s koncepci zasobovani vodou a likvidaci odpadnich vod bude jako
podkladovy material vyuzit Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeiiského kraje.
Navrhnout vodovod — vrt nad obci svodarnou nebo napojeni na vodovod
z Nepomuka.

Odvadéni a Cisténi odpadnich vod — splaskové vody ze stavajicich ploch jsou
svedeny do zump & domovnich COV. V navrhovych plochach budou splagkové vody
svedeny do domovnich COV, v piipadé nemoznosti do zump.

Navrhnout odkanalizovani dosud neodkanalizované ¢asti obce jednotnou kanalizaci.
Destové vody je tieba pro zachovani odtokovych poméri v maximalni mozné miie
zdrzovat v plochach a uvadét do vsaku a umoznovat retencni vlastnosti ploch.
Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani el. energii
S ohledem na navrh zastavitelnych ploch a navrzeny plochy pro umisténi nové/ych

trafostanic a podminek vedeni el. energie.
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e Zasobovani plynem — bude navrzena trasa prodlouzeni plynovodu ze Dvorce do
obce.

e Nakladani s odpady — bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj.
svozem na urcenou lokalitu mimo feSené tizemi.

e Plocha pro umisténi technické ¢i dopravni infrastruktury jednotlivych vedeni a
zafizeni nebude graficky podrobnéji feSena technickou a dopravni infrastrukturou,
pokud nebude timto feSenim potieba vyjadrit urCity urbanisticky zamér nebo vymezit
vetejné prospésnou stavbu.

Obcanské vybaveni

e Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stdvajici plochy

obcanského vybaveni.

Veftejna prostranstvi
e Respektovat stavajici vefejna prostranstvi, jejich rozvoj véetné umoznéni umistovani

staveb a zatizeni fesit podle vyznamu a vyuziti prostranstvi.
e Provéfit a vymezit plochy novych vetfejnych prostranstvi s odkazem na kapitolu c).

f) PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Navrh UP bude respektovat a ochrafiovat piirodni a kulturni hodnoty tzemi. Zv1a§té chranéna
uzemi ptirody stanovend zvlastnimi pravnimi piedpisy na izemi obce jsou ptirodni pamatka
Boutidla, ptirodni park Pod Stédrym.

Pfirodni hodnoty izemi

e Vyznamné krajinné prvky zejména vodni toky s idolni nivou, vodni plochy, lesy.

e Provéfit a zapracovat do UP mista a oblasti se zachovalym krajinnym rézem,
vyznamné vyhlidkové body a horizonty izemi, vyznamné krajinné prvky, fragmentaci
krajiny, USES
- pozadavky na stanoveni stavajicich a vymezovani novych ploch v krajiné fesit

s ohledem na tyto pfirodni a krajinné hodnoty tizemi.

Kulturni hodnoty tzemi
V katastralnim uzemi Tojice kulturni pamatky registrované nejsou. Stied obce je vyhlasen dle
§ 22 odst.2 zékona €. 20/87 Sb. jako archeologické uzemi.

Urbanistické hodnoty izemi:
e Centrum obce
e Nové plochy navrhovat v souladu shodnotami a stavajici zastavbou obce, feSit
nenasilny prechod ze stdvajici zastavby na vhodnou hmotu a tvar v navrhovanych
plochach pfi nerozbiti struktury sidla.
e Reiit doplnéni proluk a navrh ploch v navazani na okolni Krajinu s minimalnim
moznym zasahem do volné krajiny.

g) PoZadavky na vefejné prospéSné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace
Posoudit zafazeni mezi vetejné prospésné stavby:

e Trafostanice a vedeni VVN a VN.

e Plocha technické infrastruktury — COV (hlavni kanalizagni fad), zasobovani pitnou
vodu, dofeSeni odkanalizovani Casti obce.

e Dopravni a technicka infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na nové
vymezené plochy. Technické infrastruktura bude vymezena pomoci koridoru dle § 2
odst. 1 stavebniho zakona, pfesné umisténi stavby se vyfesi v uzemnim fizeni.

Posoudit zafazeni mezi vetejné prospéSna opatieni:
e Protierozni opatfeni proti povodnim a ke zvySeni vodni retence tizemi.
e Zalozeni prvka USES, které budou vymezené v hlavnim vykresu jako USES — navrh.
11



Posoudit asanace:
e Plochy zeméde¢lského druzstva Vrceniska a.s.

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu:
e V feSeném tizemi nebudou navrhovany.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisi (napriklad poZzadavky
na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy)
Pokud dotfené organy v pribéhu projedndni navrhu zadani uplatni konkrétni
pozadavky na ochranu zvlastnich zajmu vyplyvajici z ptisluSnych predpist, budou po
projednéani a posouzeni zatazeny do této kapitoly zadani.

i) PoZadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stieti zajmi a problému v uzemi
V Gizemnim planu je tfeba feSit nasledujici zdvady v Uizemi, vzijemné stfety zdmérli na
provedeni zmén v uzemi a stiety téchto zdmér s limity vyuziti Gzemi, ohrozeni Uzemi
povodnémi a jinymi rizikovymi ptirodnimi jevy:

e Vytvofit tzemni podminky pro feSeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych

zasad.

Resit vzajemné stfety zamérG na provedeni zmén v izemi a stiety t&chto zaméra s limity
vyuziti izemi.
Resit ohroZeni uzemi povodnémi a jinymi rizikovymi piirodnimi jevy.
Resit nevyvazenost mezi uzemnimi podminkami pro udrzitelny rozvoj izemi.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.

Obec lezi v sousedstvi rozvojové osy republikového vyznamu stanovené PUR CR a
upfesnéné v ZUR Plzeiiského kraje. S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se
piedpokladéa vymezeni zastavitelnych ploch specifikovanych v kap. ¢) zadani.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén
jejich vyuziti uzemi studii
Nestanovuji se.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem
Nestanovuji se.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud
dotéeny orgin ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnit poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiredi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

V feSeném tUzemi se nenachdzi zvlastni chranéné Uzemi ptirody, nepiedpokladd se
vyhodnoceni vlivli uizemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

UPD nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti soustavy
Natura 2000 vzhledem ke skutecnosti, ze na izemi obce se navrhované zaméry ploch
nedotknou tizemi evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Pozadavek bude piipadné¢ doplnén po projedndni navrhu zaddni na zakladé stanoviska
Krajského uradu Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostiedi.
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n) PoZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZzadavku na zpracovani variant
UPD neptedpoklada variantni feSeni, podminky pro zpracovani konceptu se nestanovuji.

0) PoZzadavky na usporadani obsahu niavrhu tzemniho plinu a na usporadani obsahu
jejich oduvodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy Kk ieSeni véetné méritek
vykrest a po¢tu vyhotoveni
Opatieni obecné povahy — navrh UPD obce véetné grafického vyjadieni bude ¢lenéna podle
ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a bude obsahovat:
A) Textovou Cast
B) Grafickou ¢ast — zpracovano nad katastralni mapou méfitka 1 : 2 000 s pfesnym
rozliSenim parcel:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi bude v méfitku 1 : 5 000
2. Hlavni vykres bude v métitku 1 : 5 000
3. Koncepce vetejné infrastruktury bude v métitku 1 : 5 000
4. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000

Odtivodnéni opatieni obecné povahy UPD bude obsahovat:
A) Textovou Cast:
B) Grafickou ¢ast

1. Koordinaéni vykres 1 : 5000

2. Vykres SirSich vztahii v méfitku 1 : 25 000

3. Vykres ptedpoklddanych zédbora ZPF 1 : 5 000

e UPD obce bude zpracovana digitalni vektorovou technologii nad katastralni mapou
méftitka 1 : 2 000, takto zpracovany vysledny navrh bude pfedan na datovém nosici.

e Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

e Navrh UPD bude pro tuéely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou analogovych
vyhotovenich.

e Projektant UPD zajisti seznam parcel pro zapis omezeni vlastnickych prav dotéenych
parcel moznosti vyvlastnéni a pfedkupnim pravem pro vefejné prospéSné stavby a
opatfeni v izemi.

e Bude-li nutné na zékladé vefejného projednani navrh tizemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh UPD ve tfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na
zéklad¢ vetejného projednani uprava navrhu, budou dotiSténa dalsi dvé vyhotoveni
navrhu.

e Vysledny navrh bude pfeddn v textovém digitdlnim forméatu (textova ¢ast) a v rastrové
podobé (veskeré analogové tisténé grafické vystupy) v métitku dle zadani na datovém
nosici.

e V odivodnéni opatiené obecné povahy budou zpracovany udaje o vyhodnoceni
pfijatych feSeni zadani, o provéfeni moznosti a ovlivnéni pfijatych feSeni na zaklade
vlastnich dopliiujicich prizkumt a rozbort tizemi.

e Clenéni, podoba a méiitka UPD obce, mohou byt v odiivodnéném piipadé po
projednani s urenym zastupitelstvem, pofizovatelem a projektantem na zéakladé
zapisu upfesnéna v jiném c¢lenéni ¢i métitku neZ je uvedeno v tomto bodé€ zadani.

e Vtextové &asti UPD obce, tedy opatfeni obecné povahy véetné odéivodnéni, bude
pfedana jako jeden dokument v digitdlni podob€ pro zdkonné Upravy pofizovatelem
pied vydanim opatieni obecné povahy zastupitelstvem obce. Forma a uprava textové
¢asti bude respektovat a vychdzet z principti zdkona 500/2006 Sb. spravni fad.

e Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
pii vymezovani ploch budou fadné zdivodnény.

e Podoba UPD zohledni datovy model tvorby UAP Plzetiského kraje.
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o Charakteristiky a podoba uzemniho planu bude zpracovana na zakladé metodik a
stanovisek UUR a MMR CR.
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